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 ملخص

إن  تعميم أنماط البرامج من السكن التطوري، التساامم  ااجتتماا   اريرماا  لات مساتوخال مختل ان مان موااطد الاوطن ةان مرا اا  

الشراط ا الخصوصيال الثقافين ، اجتتما ين اجقتصاةخن ا المواخين، خاصن بالمواطد الصحرااخن أةى إلت  دم التكامل ا التواسد بين 

تااره ماالأح ا لياااة السااكوين ال،دخااد  إلاات مشااارخ  لياال لاام ا الوساايج العمراناا  المتااداخل لالياااة الوات،اان  و ااا ،   الوساايج العمراناا  ا م

 مرانين جفتقارما إلت الت، يزال ا المرافد الضرارخن ا نقص الت يئان الخارتيان ، اتعراا ا للتشاوح العمرانا  ا المعمااري، ارياا  

 لعوامل المواخين الصعبن المميز  للمدن الصحرااخن .الوظر  التكاملين بين ملأح ا نماط ا ا

 تتواال ملأح الدراسن تحليل ملأح البرامج السكوين ا الآثار المترتبن  و ا ةاخل المحيط العمران  االبيئ  بغين تقدخم التوصايال الضارارخن 

سااكوين ث ثاانت اتتمااا   ،  تطااوري ا  التاا  تذخاالأ بعااين اج تبااار خصوصاايال لالاان الدراساان مدخواان بوسااعاة ،  ماان خاا ل تحلياال ألياااة

 اتتما   تسامم .

السياسن العمرانين, السكن اجتتما   ا التطوري ا اجتتما   التسامم , المواطد ال،افن، الوالن، الكلمات المفتاحية: 

 الخصوصيال الثقافين ا اجتتما ين اجقتصاةخن ا المواخين.
 

Résumé 

    La généralisation de l’application des différents programmes de logements évolutifs, participatifs,  sociaux et autres à 

différents niveaux des régions du pays, sans tenir compte des conditions: culturelles, socio-économiques et de spécificités 

climatiques, en particulier dans les zones désertiques,  a conduit l'absence d'intégration et d'harmonisation entre le tissu  

original et le tissu urbain actuel. Toutefois, ces nouveaux quartiers résidentiels ne progressent pas aux projets urbains en 

raison du besoin d'équipement publics ainsi que le manque d’aménagement des espaces  extérieurs d'une part, la 

dégradation, la déformation urbaine et architecturelle, et l'absence de vision de la complémentarité entre ces types et les 

conditions climatiques difficiles à distinguer des villes désertiques d’autre part.  

   En outre, cette étude analyse les programmes de logement et leurs impact négatif résultant à l’intérieur du milieu urbain 

et environnemental afin de présenter les recommandations nécessaires qui doivent prendre en considération les spécificités 

du cas de la ville de Bou-saada, par le biais de l'analyse du trois quartiers à savoir: (social, évolutif et social participatif). 

 

Mots clés :  Politique du logement, type (social, évolutif, participatif), zones arides, oasis, - spécificités : culturelles, socio-économiques et 

climatiques-.  

 
Summary 

 

Widespread implementation of various housing programs scalable, participatory, social and others at different levels of 

regions of the country regardless of conditions: cultural, socio-economic and climatic features, especially in desert areas, 

leading to the lack of integration and harmonization between the original fabric and fabric current urban. However, these 

new residential areas are not progressing urban projects because of the need for public services and lack planned open-air 

spaces on the one hand, dreadful conditions, urban and architectural distortion, and not have a vision of complementarily 

between these types and climatic conditions difficult to distinguish from other desert cities share. 

In addition, this study analyzes the housing programs and their resulting negative impact within the urban environment and 

to present recommendations that are needed to take into reflection the specific case of the city of Bou-Saada, through 

Analysis of three districts namely: (social, evolutionary and social equity).  
 

Keywords :  Local plains of setif -Social and economic distinctions – local territory – eco-structure - balanced development . 
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تعيش ال،زائر اليوم أزمن الطلب المتزاخد ف  م،ال       

 05000التياج  2664السكن،ليل س،لت ف  سون 

مسكن با رخاف, لتخصص  65000مسكن بالمدن ا 

ا  2661مليار ةخوار تزائري للسكن بين  20مبلغ 

ا  2690مليار ةخوار بين  02اأكثر من  2606

مليون  2.1،ز بما خ وه (,  اموه قدر الع[2]،[1])2696

، ليل أن الطلب السووي خبلغ 2666الد  سكوين سون 

الد  سكوين با تبار معدل شغل  300.000,00لوال  

. ا للتقليل من [3]أفراة ف  المسكن 0ا  6المسكن ما بين 

لد  ملأح ا زمن المتوامين سون بعد أخرى، تبوت الدالن 

باخت ف  ت،ار  تمثلت ف  تسطير برامج سكوين مختل ن

أنماط ا، طره تموخل ا ا تسييرما اكلأا اخت ف ال ئال 

 اجتتما ين الموت ن إلي ا.

ا قد ا تمدل السياسن السكوين المتبعن طرخقن التووع 

بالتعوخض ج سياسن التووع م  الإبقاة اكذن تغير 

الظراف السياسين ا اجقتصاةخن الت  مرل ب ا الب ة 

دخد من أنماط السكن تعل ا تذت  ف  كل مر  بومط ت

خختلف  ن سابقيه، املأا ما خؤكد  دم ن،اح الكثير من 

ملأح ا نماط السكوين ، أما تعميم صوا ن ملأح ا نماط  لت 

كل مستوخال مواطد الوطن ةان مرا ا  الشراط ا 

الخصوصيال الثقافين ، اجتتما ين اجقتصاةخن ا 

المواخين خاصن بالمواطد الصحرااخن أةى إلت  دم 

لتكامل ا التواسد بين الوسيج العمران  ا م ) القصر ا

اللأي ميز مدن الوالال ( ا الوسيج العمران  المتداخل 

لالياة الوات،ن  ن تخطيط بواةال ملأح البرامج المتعدة  

ا المتمثلن ف  السكن التطوري ا التسامم  ا اجتتما   

 (.[6] ،[5] ،[4]االبي   ن طرخد الإخ،ار. )

 اج الدالن لسياسن السكن التطوري خاصن إن انت     

بالمدن الصحرااخن لم خ ض لمبتغاح، ليل  مل السكان 

 لت تشوخه صور  المسكن من خ ل التغييرال ا دم 

إتمام بوائه، ملأا بالإاافن إلت ال ضاةال الخارتين الغير 

إلت  2666م يذ ، ثم خذت  نمط السكن التسامم  م  سون 

مدافه ا ج خختلف  ن الومط خوموا ملأا، ا لم خحقد أ

السابد من ليل المساائ، أما السكن اجتتما    

بشكل ااس ،   نال،ما   فانتشر ف  المدن الصحرااخ

ليصل إلت القرى اا رخاف  الت   رفته بومطين 

اجتتما   ال رةي ا اجتتما   الوصف تما   إلت 

، ابعد ذلك ا إلت خوموا ملأا أاحت ج خوتشر 2669راخن 

 بومطين اجتتما   ال،ما   الت  ج تت ةم  موما م  إج

كثير من الخصوصيال الثقافين، اجتتما ين اجقتصاةخن ا 

 .[7]خاصن البيئن الطبيعين للمواطد الصحرااخن

امن بين المدن ال،زائرخن الت  تعيش ملأا الوا  "مدخون 

بوسعاة  " الوالن الواقعن توو  شط الحضون ا الت  

خ يا كبيرا ليل ارت    دة سكان ا من تعرف نزالا ر

ساكن لسون 200.000إلت  2690ساكن لسون  66.000

، ما أةى  1005ساكن لسون  215.000، ثم إلت 2660

إلت اجخت ل بين الطلب ا العرض ف  م،ال السكن . 

طلب مسكن  23.000التغطين ملأا الع،ز اللأي فاه 

تعاقب  لي ا   1005طلب قطعن أرض لسون  6000ا

طبيد معظم ملأح البرامج ات،سد أرلب ذلك ف  موطقن ت

 (.[9] ،[8]التوس  ال،دخد  ) 

المتوو ن رير  نختمثل المشكل ف  ملأح البرامج السكوي 

الثقافين ، اجتتما ين ا  لالمت ئمن  موما م  العوام

اجقتصاةخن ا خصوصا م   وامل البيئن الطبيعين للمدن 

لمشاكل الثانوخن الصحرااخن، ا أن،ر  ن ذلك بعض ا

 التالين ت

تخطيط ألياة  شوائين معران للتشوح العمران  ا   -

 المعماري.

ا لياة السكوين المو،ز  افد ملأح البرامج ج تره إلت   -

مشارخ   مرانين جفتقارما إلت برم،ن الت، يزال ا 

المرافد الضرارخن  من ت ن اريا  أا نقص الت يئن 

 الخارتين من ت ن أخرى.

وظر  التكاملين بين ملأح ا نماط ا العوامل ريا  ال  -

 المواخين الصعبن المميز  للمواطد الصحرااخن.

لتحليل الإشكال المطراح ا تمدنا فرايتين.  الفرضيات:

ا الت ذال طبيعن اتتما ين بيئين تتمثل ف  ريا  ت ةم 

البرامج السكوين م  ال ئال اجتتما ين الموت ن إلي م 

المميز للمواطد ال،افن ا شبه  اكلأا ال،انب المواخ 

ال،افن. أما ال راين الثانين فلأال طبيعن اقتصاةخن تموخلين 

تتمثل ف   دم ك اخن الغ ف المال  الموته من الدالن 

جن،از مشارخ   مرانين متكاملن )سكن, مرافد  مومين 

 ات يئن خارتين(.

ت دف ملأح الدراسن إلت تحليل ملأح البرامج  الهدف :

لوقوف  لت  الآثار  المترتبن  و ا ةاخل المحيط السكوين ل

العمران  بغين تقدخم التوصيال الضرارخن لدرأ ما 

 ختمخض  و ا من إشكاجل ، اذلك من خ ل ما خل  ت 

التعرخف بالسياسن السكوين الحدخثن بال،زائر ثم    -

بالبرامج السكوين الرئيسين الت  مست مدخون الوالن 

 بوسعاة .

يلين الميدانين لالياة السكوين المو،ز  الدراسن التحل  -

افد ملأح البرامج لتحدخد السلبيال ا اجخ،ابيال  لت 

مستوى المحيط العمران  االبيئ , من خ ل التحليل 

العمران  المقارن بين ا لياة ااجستمار  اجستبيانين 

 للبرمان ا التحقد من ال رايتين. 

 

 : بالجزائر يةسياسة السكنال- 6

 

سكن ف  ال،زائار بعاد  مرالال انتقااج مان مر ال

، ثاااام السااااكن  اجشااااتراكينالبواااااة الاااالأات  إلاااات القاااارى 

، االإ انااال الرخ ياان االتطورخاان  إلاات ريرمااا اجتتمااا  

ماان الباارامج السااكوين التاا  كااان ماادف ا ا ساساا  التك اال 

تمس مالأح الدراسان . المواطن ف  إطار مبوت جئد بإسكان

اف ماان ماالأح الباارامج  لاات اتااه الخصااو  ث ثاان أصااو

، اجتتماااا  الساااكوين االتااا  تتمثااال أساساااا فااا  الساااكن 

انذخلأ لالن  ([12] ا[11] ،[10])  ا التسامم التطوري

 تقييم ملأح البرامج.ا مدخون بوسعاة  كمثال لدراسن

اقبااال التطاااره إلااات ةراسااان الحالااان، االدراسااان           

كوين الميدانياان نعاارف بالسياساان العاماان ل االأح الباارامج الساا

 الث ثنت

 

 :الاجتماعيالسكن  -6.6

 المقدمة
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مااو ماان أنااواع السااكن الممااول ماان طاارف الدالاان موتااه 

للطبقاان المتوسااطن ا اادخم  الاادخل، اخكااون فاا  المواااطد 

ةخاااوان الترقيااان خقااا  تحااات مساااؤالين الحضااارخن  امااان، 

محداةخان ب، ختمياز للإخ،ااراالتسيير العقاري اماو موتاه 

،  ارف  اد  ر مربا ا محداةخن قيمن إن،از المت المسالن

التساااييري خمكااان  التماااوخل   اى مساااتوالتغيااارال  لااات 

 كما خل  ت إةرات ا

 

 الجانب التمويلي:  -6.6.6

تحدخدا لادة المخطاط الث ثا   65اف  سون  اجستق لبعد 

 اجتتماااااا  ( م مااااان تموخااااال الساااااكن 2666 – 2660)

لكال ساون الماد   % 2لخزخون الدالان بمعادل فائاد  خساااي

تقاسااام التموخااال كااال مااان  2600م فااا  ساااون ساااون. ثااا 40

 % 4.05سااون  ال ائااد   30لمااد   %50الخزخواان )بوساابن 

)بوسابن  ااجلتيااطلكل سون( االصاوداه الاوطو  للتاوفير 

لكاال سااون( افاا   % 4.05سااون اب ائااد   10لمااد   % 50

 05ريرل طرخقن التموخل مان ليال الوساب ) 2604سون 

ختك ااال باااه  % 15 لااات  ااااتد الخزخوااان العموميااان  ا  %

ليال  2606( ااستمر ذلك إلت راخان CNEPالصوداه )

فاااا  تموخاااال السااااكوال  % 200تك لاااات الخزخواااان بوساااابن 

.  2660ساووال إلات ن اخان  20اةام ذلك ماد    اجتتما ين

ةخلات ال،زائار مرللاان اقتصااة الساوه االخوصصاان  ثام 

ممااا أةى إلاات ارت اااع تكل اان سااعر المتاار المرباا  المو،ااز، 

خزخوااان العموميااان  لااات تقااادخم المباااالغ  ،ااازل ال مابعاااد

 ااجلتيااااطالضاااخمن فتك ااال الصاااوداه الاااوطو  للتاااوفير 

(CNEP بتموخل ملأا الووع من الساكن ليصابب بعاد ذلاك )

ما  الصاوداه  باجشاترا التموخل من طارف مالأا ا خيار 

 (.CNLالوطو  للسكن )

 

 الجانب التسييري : - 1.6.6

 13صاااادر مرسااااوم بتااااارخ   2606فاااا  سااااون 

ةخوان للترقين االتسايير العقااري  31ختضمن خلد  برأكتو

، اتااةل التعليمان اجتتماا  لغرض تسيير ابواة السكن 

لتباين م اام  13/20/2606بتاارخ   63/06الوزارخن رقام 

 ت[13]ااظائف ملأح الداااخن ام  كما خل 

إخ،ااار السااكوال االمحاا ل الت،ارخاان االتك اال بعائاادال  -

 .الإخ،ار

 بإلصاااااة الاااادخوان  قباااان،ليل خقااااومالإلصاااااة االمرا -

كل ساون، كماا خقاوم بمراقبان الحالان  اخسيرم مساكن الت ال

 ثامالقانونين للمستذترخن ف  السكوال االمح ل الت،ارخن 

المعدل  15/21/2691الصاةر بتارخ   501/91مرسوم 

للتعليمن السابقن، اتكلف ةخوان الترقين االتسيير العقااري 

 ا خل تمن خ ل ملأا المرسوم بم

تومياان الباارامج السااكوين ) أن خكااون مااو صااالب   -

المشاااراع فيماااا خخاااص الساااكن ، الاااه الحاااد فااا  

الحصاااااول  لااااات ا رااااااا  العمرانيااااان ال زمااااان 

 .للمشارخ  السكوين( 

التسااايير الإةاري بالإشاااراف  لااات م مااان إبااارام  -

 العقوة االص قال لإن،از المشارخ  السكوين.

، 2662مؤسساااال ساااون ظ اااور اساااتق لين الابعاااد        

الطبيعاااان القانونياااان لااااداااخن الترقياااان االتساااايير  تلولاااا

العقااااري إلااات مؤسساااال  موميااان ذال طااااب  صاااوا   

ات،اااري، أصاابحت بموتااب ذلااك م،باار   لاات ةفاا  ثماان 

 العقار.
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مو السكن المو،از  لات شاكل ناوا  بذقال تكل ان افا  

لساااب  هعه اتحسااايوأقصااار ماااد ، خقاااوم المسااات يد بتوساااي

 41/64، فحساااااب التعليمااااان الوزارخااااان رقااااام التياتاتاااااه

فااإن السااكن التطااوري مااو  12/09/2664المؤرخاان فاا  

السكن القابل للتوس  ف  الزمان االمكان ابتداة من مسكن 

أال  ختكون من ررفان، مطاب  الماام  لات شاكل ناوا  ج 

فاااااوه قطعااااان أرض تتااااارااح  ²م 40تتعااااادى مساااااالت ا 

م ياذ  للبوااة، ابعادما   ²م 250إلات  ²م 200مسالت ا مان 

خستلم المست يد ملأح الووا  من لقه أن خقوم بذ مال التوسا  

 .[12]ا فق  االعموةي  لت  اتقه

ثاام المساااممن اطرخقاان  اجساات اة كي ياان   ليوااا أن نعاارف 

 ال،انب التسييري اذلك من خ ل ما خل  تفالتموخل 

 

 وشروطهم: المستفيدون من السكن التطوري -6.1.6 

ملأا الووع من السكن موته ل ائد  ال ئال ذال الدخل 

المتوسااط االضااعيف، كمااا خمكاان أن خمااس سااكان ا لياااة 

ال قير ، ا ليااة ال وااوخن، المتضارر  االموكوبان   لات 

 أساس المعاخير التالينت

 )معيار الدخل ) اعيف أا متوسط. 

  من الساكن  قد است اة )أن ج خكون اجست اة معيار

 .أا ريرح( جتتما  ا

 )معيار الملكين ) ج خملك ما خمكوه من السكن. 

  ،معيااار الواااعين الحالياان لمسكوه)تيد ،متوسااطن

 .رةخئن(

 .) معيار الواعين العائلين )  دة ا اجة 

 

 المساهمة وطريقة التمويل : -1.1.6

 

تساات يد ا ساار ذال الاادخل الضااعيف االمتوسااط 

ةج   300.000.00ـ ماان إ اناان ماان طاارف الدالاان تقاادر باا

ملأح الإ انن خمكن أن ت،سد بإن،از نوا  ) ررفن+ مطب + 

لماااام( أا  ااان طرخاااد ماااوب ماااواة البوااااة لساااب القيمااان 

المحدة ، بالإاافن للألك خست يد مؤجة من الحصاول  لات 

بسااعر رماازي ) تخ اايض قيماان العقااار إلاات  ا رضقطعاان 

90 %)[14]. 

 

ازار  الساكن أما بالوسبن للتموخال فياتم بالتوسايد ما  

االمالياان أثواااة تحدخااد البرنااامج االموافقاان  ليااه، لتصاادر 

ازار  الماليااان أمااار بتموخااال الصاااوداه الاااوطو  للساااكن، 

ليااال خصااابب مااالأا ا خيااار ماااو المساااؤال  لااات تموخااال 

البرنااامج السااكو   اان طرخااد ات اقياان بيوااه ابااين مدخرخاان 

السكن االت، يزال العموميان )صاالب المشاراع( اب الأا 

( بتموخاال أشااغال بواااة الوااوا  ماان CNLوداه )خقااوم الصاا

ت ن،ا تخ ايض قيمان العقاار اتموخال الدراساال المختل ان 
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من ت ن أخارى. تبقات أشاغال التوساعن ا فقيان االعموةخان 

 بما ف  ذلك تكل ن اليد العاملن  لت  اتد المست يد.

 

 :و الهدف من البرنامجالجانب التسييري  - 1.1.6

 

وااوع ماان السااكن كاال ماان مدخرخاان ختادخل فاا  تساايير ماالأا ال

السكن االت، يزال العموميان االصاوداه الاوطو  للساكن 

التطوري إلت ما  اجتتما  اخ دف ملأا البرنامج السكو  

 خل ت

  بذقال تكل ان ممكوان للقضااة أا   التركيز  لت الكام

 التقليل من أزمن السكن.

  المست يد ف  بواة مسكوه. إشرا 

  ة م ااا الكاماال  تخ يااف ماانال نحااو لدالاانا توتااه

 للسكن.

 يااارال التاااا  خحااادث ا المساااات يد يالتقليااال ماااان التغ

  مرانيا امعمارخا.

 

 التساهمي : الاجتماعيالسكن  - 1.6

 اجتتماا  السكن التسامم  مو ألاد بارامج الساكن 

الموته لل ئال ذال الدخل المتوسط من أتل الحياز   لت 

ملكيااان ساااكن، اذلاااك بتووخااا  مصااااةر التموخااال المرتكاااز  

أساسا  لت التركيبن المالين المشتركن بين المست يد اإ انن 

إن ملأح الت،ربان فا  اجخان المسايلن اكبااق  أرلاب  الدالن.

ا   الوجخال ال،زائرخن ا خرى لم تسا،ل الوتاائج المرتاو

المساااطر  مااان طااارف الدالااان بسااابب إشاااكاجل إةارخااان 

 .[15]امالين

 

 الجانب التمويلي: -6.1.6

لمصاااةر ام   لاات ممااال  للسااكن التساااخرتكاز التركيااب ال

 التالينت

  مصااادر المسااااممن الشخصاااينت تكاااون مسااااممن

المست يد فرةخن امتغير  لسب تغيار كل ان الساكن،اللأي ج 

خ،ب أن تتعدى تكل ته الحد ا قصت القانون  المحادة باـ ت 

ةج أي أربااااا  مااااارال إ انااااان الدالااااان  1.000.000.00

تحااادة مااالأح القصاااوى بماااا فااا  ذلاااك أشاااغال الت يئااان، ا

 .رق  االمست يدمالمساممن بين ال

   مصاادر مساااممن الدالاانت ماالأح المساااممن متغياار

ةج  500.000.00ةج ا  400.000.00اتتاااارااح بااااين 

افقااااااا للقاااااارار الااااااوزاري المشااااااتر  المااااااؤر  فاااااا  

ام  رير مسترتعن كماا تااة فا  المااة   06/04/1001

) شككل  ( من القرار، ام  مواحن بال،ادال التاال 01)

 ت [16] (16
 

(SNMG  )يمثل الأجر الوطني الأدنى المضمون شهريا : 

 : قيمة إعانة الدولة حسب المعايير المعتمدة16شكل 

 1001./06/04لقرار الوزاري المشتر  المؤر  ف  االمصدر: 

  مصاةر التموخل الإااافين للمسااممن الشخصاين ت

من أتل إكمال ا شغال الداخليان للمساكن خمكان للمسات يد 

الحصاااول  لااات قااارض مااان المؤسساااال المتعاقاااد  مااا  

ه الاوطو  للتاوفير ااجلتياااط المرقا  العقااري كالصاودا

(CNEP( االقرض الشعب  ال،زائري )CPA.) 

 

 شروط الحصول على الإعانة المالية: -1.1.6

 

خست يد من الإ انن المالين للساكن التساامم  المبيوان         

بال،اادال أ اا ح المواطوااون الاالأخن تتااوفر فااي م الشااراط 

 التالينت

 ئقن.ج خملكون سكن أا خسكوون سكوال رير ج 

  لم خست يداا من مساكن فا  إطاار أما    موميان

 الم خست يداا من أي إ انال موت ن للبواة.

  مارال ا تار الاوطو   5ل م ةخل خقل أا خساااي

 ا ةنت المضمون.

 .خملكون القدر   لت المساممن ال رةخن 

 

الدراسة التحليلية الميدانية لحالة الدراسة )مدينة  - 1

 بوسعادة(

اتحليااال مااالأح البااارامج الساااكوين مااان أتااال ةراسااان 

امعرفن آثارما  لت البيئن بمكونات اا الثقافيان اجتتما يان، 

اجقتصااااةخن االطبيعيااان،اخترنا ثاااا ك م،معاااال سااااكوين 

مختل ااان ) م،مااا  اتتماااا   االثاااان  تطاااوري االثالااال 

فا  تق  ملأح ا خيار   .بوسعاة بالمدخون تسامم ( متواتد  

كلم من العاصمن  149ال،وو  الشرق  لل،زائر  لت بعد 

ا م  ةائار  تابعان لوجخان المسايلن تتوساط ا ا تبعاد  و اا 

كلاام ا ل ااا موقاا  اسااتراتي،  مااام كون ااا تااربط بااين  65بااـ

الشااره ا الغاار  ا بااين الشاامال ا ال،وااو . تقاا  بااإقليم 

تاف امحاصر  بحواتز طبيعيان، تتحمال ااغطا ساكانيا 

الإنمائيان.   اليا بسبب الت اال الكبير ف  توزخ  المشارخ 

ماان نسااي، ا العمراناا  رياار مخطااط  %54إن أكثاار ماان 

، ليااال خشاااكل ذلاااك مااا  انتشاااار البااارامج الساااكوين [17]

تضااار  فاا  ا شااكال العمرانياان ااتساااع ال ااو   خاارى ا

بين ا لياة العتيقن االحدخثن، اافتقااة المقااخيس االمعااخير 

العمرانياان ال،مالياان االشااراط الوظي ياان البيئياان االصااحين 

 (.11)شكل 

ج: حي سكن تطوري 

نحوالجلفة

1

نحوبرج ولتام

0 

ب: حي 09 مسكن اجتماعي تساهمي فردي 

2 k m

أ: حي 072 مسكن اجتماعي جماعي 

المفتاح
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ج
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SW
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 موقع الأحياء الثلاثة المعنية بالدراسة في مدينة بوسعادة :02شكل

 إن،از البالثينالمصدر: 

ت ااادف مااالأح الدراسااان التحليليااان الميدانيااان المقارنااان إلااات 

التعرخااف بااالبرامج السااكوين التاا  مساات المدخواان الوالاان 

 مبلغ الإعانـــة  ) دج ( الدخــــــــــــــــــــل ) دج ( الفئـة

I 2,5 < الدخل x  SNMG 011.111.11 

II 2,5 x  SNMG  >   4 <الادخل  x 

SNMG   
001.111.11 

III 4 SNMG x >  5  <الاااااادخل  x  
SNMG   

011.111.11 
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خ،ابيااال  لاات مسااتوى "بوسااعاة "  لتحدخااد الساالبيال االإ

 المحيط العمران  بين ألياة البرامج المختل ن المتمثلن ف ت

 مسكن اتتما  . 100ل   -

 مسكن تطوري. 560ل   -

 مسكن تسامم .  60ل   -

 

تعتمااد الدراسااان  لاات الماااو ج التحليلاا  المقاااارن 

للمقارنن بين البرامج السكوين المعوين بالدراسن, ثم التحقاد 

حقيد الميدان  باستعمال اسايلن من ال رايال بواسطن الت

اجستمار  اجستبيانين الت  تم توزخع ا  لات أرباا  ا سار 

للعيواااال العشاااوائين مااان ا ليااااة المو،اااز  افقاااا للبااارامج 

 لاات %10المعوياان بالدراساان, االتاا  تاام توزخع ااا بوساابن 

مستوى كل ل , بالإاافن إلت إتراة مقاب ل ما  بعاض 

الساااكن للاااتمكن مااان المسااؤالين االمختصاااين فااا  قطاااع 

ا  لتحليااال ال راااايال, اساااتخراج اجخ،ابياااال ا السااالبيا

الوقوف  لت ا سبا  ا المسببال ا العمل  لت معال،ت ا 

 ب،ملن من التوتي ال ا التوصيال.

 

 مسكن جماعي(: 171الحي الاجتماعي )  -6.1

 

 التحليل العمراني: -6.6.1

 –)بوسااعاة   09خقاا  بمحاااذا  الطرخااد الااوطو  رقاام 

ال،زائاار( بموطقاان التوساا  المسااتقبل ، مسااالته تقاادر بااـت 

،  %10مكتااار، تمثاال المسااالن المبوياان مو ااا نساابن  2,8

. المحيط الم،اار خغلاب  لياه الطااب  % 90االغير مبوين 

ال اارةي ماان ال، ااال الشاامالين ا الغربياان سااكوال فرةخاان 

ا  60متكونن من طاابد أراا  فقاط كا ليااة التطورخان 

  الرصا ن ا ماارال الحا  اجتتماا   مسكن ، الا 00

(، 4الت  تصل إلت طابد أراا  ما  أربا  طواباد)ط + 

مماا خاادل  لاات  ادم التاارام مباادأ التادرج فاا  اجرت ا ااال 

كما خ تقد مالأا المحايط الم،ااار  ةنات المرافاد  (66شككل )

 االت، يزال العمومين.انقص ف  الت يئن الخارتين.

ارت ا ات اااا  ماااار  تختلاااف فااا   32ختكاااون الحااا  مااان 

االعواصاار المعمارخاان لوات ات ا،مخصصاان كل ااا للوظي اان 

السكوين، تتوزع  لت المسالن الكلين بكثافن  الين تقادر باـ 

مسكن/مكتار امان ةراساتوا التحليليان الوقدخان تباين لواا  60

 ت(10و 11)شكل ما خل 

 

  المسكن مكتمل الإن،از اقابال للساكن، إج أن اتاوة

F1  ا ²م 30بمسااااالنF2 ج تساااات،يب  ²م 40سااااالن بم

جلتياتااال اااارارخال السااكان اج  ابصااغر مسااالت 

تااات ةم مااا  تاااوانب م اجتتما يااان، اجقتصااااةخن، الثقافيااان 

 االمواخين.

 

   أماااF3  فإن ااا إذا لباات اجلتياتااال  ²م 65بمسااالن

الماةخاان فإن ااا ج تتواسااب ماا  الظااراف المواخياان الحااار  

ف  الخرسانن ا رياا   للموطقن بسبب مواة البواة المتمثلن

الممااارال المغطاااا  ا نقاااص نقااااط الميااااح ا المساااالال 

 الخضراة.

 

  الوات اااال العمرانيااان موت ااان للخاااارج مااان خااا ل

اااا اااااطر  ال تحاااال الكبيااار  ) الووافااالأ االشااارفال( ، مم 

الساكن بالتدخل لسدما أا التقليل مو ا، تل توسي  م،اله 

وصاين تاار  الداخل  الضيد تار ، أا إا اة طااب  الخص

 (.06ا 05أخرى )شكل 

 

  المرافاااد العامااان االت، يااازال موعدمااان باااالح ،  ن

اختيااار المواقاا   راااين المشااراع خااتم إمااا فاا  ريااا  

اتاااوة مخططاااال شاااغل ا رض، أا بتواتااادما اافاااد  

توتي ات ا ا لكان  إن،ااز المسااكن اجتتما يان ج خوازخاه 

 ذلااك إلاات ريااا  ا خرتاا  العمومياان، دإن،اااز للمرافاا

التوساايد بااين الماادخرخال المختل اان, فكاال مدخرخاان اجئياان 

تقرر ا تو،ز مشارخع ا فا  رالاب ا لياان ةان التوسايد 

 ,OPCI, DUC, DLEPما  ريرماا مان المادخرخال ) 

DTP, DH (. 

 

   الشاابكال العمرانياان المختل اان للحاا  مو،ااز  ام يااذ

 ليلت

مااان   % 31 تقااادر  مساااالن الطرقاااال االمواقاااف -

 63رخاان للمشااراع اماا  م يااذ  بوساابن المسااالن العقا

% . 

الح  مزاة بمختلف الشابكال كالمااة ، الك ربااة،  -

 الصرف الصح  ، دا الغاز.

امسااالال  %6المسااالال الخضااراة تمثاال نساابن  -

من المسالن العقارخن للمشاراع، ام ياذ   %4اللعب 

 (. 06)شكل  %50 موما بوسبن 

 مااان المساااالن % 36المساااالال المبلطااان تمثااال  -

الإتماليااان للحااا  امااا  بالتاااال  ريااار متواسااابن مااا  

( اتكلاف ر فاا مالياا كبيارا % 10المسالن المبوين )

كااان بالإمكااان أن خركااز تاازأ كبياار موااه للمسااالال 

 الخضراة ا مسالال اللعب.

ا بما أن التركياب الماال  لإن،ااز المشاارخ  الساكوين 

اجتتما ين ساواة مان ليال البوااة أا الت يئان متك ال 

من طرف الدالن ابتسيير ةاااخن  %200وسبن  به ب

الترقيااان االتسااايير العقااااري, فاااان تسااا،يل الوقاااائص 

السابقن خرت  إلت سبب نقص الاتحكم فا  التسايير ا 

ريااا  التوساايد بااين صااالب المشااراع االماادخرخال 

 االمتدخلين ف  المشراع.
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 مسكن اجتماعي 171: حي 11شكل

 الوكالن العقارخن المحلين ببوسعاة مصدر: ال
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مسكن اجتماعي من حيث تواجد المرافق و تهيئة  171: وضعية حي 10شكل

 الطرق و الشبكات المختلفة

 ان،از البالثينالمصدر: 

 

 التحقيق الاجتماعي الاقتصادي : -1.6.1

من خا ل التحقياد اجتتماا   اجقتصااةي الميادان  

مساكن  100لسكوال المقدر بـ من  دة ا % 10اللأي مس 

مسكن( توصلوا إلت أن ملأا الواوع مان البارامج  54) يون 

الثقافياااان ،  لرياااار ماااات ئم  مومااااا ماااا  العواماااا نالسااااكوي

اجتتما ياان ا اجقتصاااةخن ا خصوصااا ماا   واماال البيئاان 

الطبيعياان للماادن الصااحرااخن ا أن،اار  اان ذلااك ت التشااوح 

ت برم،اااان العمراناااا  ا المعماااااري للحاااا  ا افتقااااارح إلاااا

الت، ياااازال ا المرافااااد الضاااارارخن  ا نقااااص الت يئاااان 

 الخارتين ا ختذكد ذلك من خ ل ما خل ت

  مااااااوظ ين ختاااااارااح ةخل اااااام ماااااان  % 40نساااااابن

ةج االبااااق  م ااان  30.000.00إلااات  20.000.00

مااو م ماان ج خسااتطي  تساادخد  % 40لاار  ابطااالين  

 مبلغ الإخ،ار.

  فقاااااط مااااام المسااااات يدان الحقيقياااااون   % 36نسااااابن

للمسكن، االباق  أتراا أا با وا مساكو م ررم  دم 

اماات ك م ل ااا بساابب  اادم التااذقلم بالمسااكن ال،مااا   

ات ضيل م للسكن ال ارةي، أا بسابب بعاد الحا   ان 

مركااز المدخواان، أا  اادم لاتتااه ل االأا المسكن)بساابب 

 التوزخ   لت رير مستحقيه(.

   متطلبااااال ساااااكويه بوساااابن      المسااااكن ج خاااات ةم ماااا

بساابب صااغر ل،اام   % 55، اخاات ةم بوساابن % 45

 أسرمم ا دم قدرت م  لت بواة مسكن خا .

  مااام الااالأخن قااااموا بإةخاااال تعااادخ ل   % 14نسااابن

ااستحداك م،اجل تدخاد  كت،زئان ررفان المعيشان، 

أا رلااد الشاارفن لتحوخاال تاازة مو ااا  ممااا أةى إلاات 

 تشوح الوات ن العمرانين ا .

  مااان الساااكان  لااات انعااادام المرافاااد   % 60خؤكاااد

االت، ياازال، انقااص الت يئاان للمسااالال الخضااراة 

االلعااب، انقااص الإنااار  العمومياان، اريااا  شاابكن 

راز المدخون، اانتشار أماكن رم  القمامان، ابالتاال  

تلوك المحيط العمران  االبيئ  ب الأح ا ليااة) شاكل 

09.) 

  مركز المدخوان  ختوت ون إلت  % 200ال،مي  بوسبن

كلاام جقتواااة متطلبااات م اليومياان،  4الاالأي خبعااد بااـ ت 

مو م خعانون من صاعوبن التاوق ل،  % 06ليل أن 

لوقص لاف ل الوقل ال،ما   الحضري من ت ان ، 

ا دم قدرت م  لت الادف  المساتمر لحقاوه الوقال مان 

 ت ن أخرى.

 

 
:الواجهات العمرانية موجهة نحو الخارج من خلال 10شكل 

ا اضطر الساكن  الفتحات الكبيرة )النوافذ والشرفات( ، ممَّ

بالتدخل لسدها أو التقليل منها،لأجل توسيع مجاله الداخلي 

 الضيق تارة، أو إضفاء طابع الخصوصية تارة أخرى.

 إن،از البالثينالمصدر: 

 

 
من السكان  قاموا بإدخال تعديلات   %10:    11شكل 

ئة غرفة المعيشة، أو غلق واستحداث مجالات جديدة كتجز

الشرفة لتحويل جزء منها  مما أدى إلى تشوه الواجهة 

 العمرانية.

 إن،از البالثينالمصدر: 

 

 
من السكان يؤكدون انعدام المرافق   % 11:    17شكل

والتجهيزات، ونقص التهيئة للمساحات الخضراء واللعب، 

 ونقص الإنارة العمومية.

 إن،از البالثينالمصدر: 
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:  تلوث المحيط البيئي للمجمعات السكنية الجماعية 11شكل 

 الاجتماعية.

 إن،از البالثينالمصدر: 

 

 مسكن تطوري(: 011الحي التطوري )  -1.1

 

 التحليل العمراني: -6.1.1

مساكن تطاوري بالموطقان الساكوين ال،دخاد   560خق  ل   

(ZHUN  بمحااااذا  الطرخاااد البلااادي بوساااعاة )–  سااايدي

مكتار،تمثاال  12.90، مسااالته تقاادر بااـت (19)شكككل  ااامر

، % 40االغياااار مبوياااان  % 60المسااااالن المبوياااان مو ااااا 

المحيط الم،اار خغلاب  لياه الساكن ال،ماا   مان ال، ان 

شككل  الشرقين أما الشمالين االغربين ف،بل اأرض شارر )

ا نساا،ل  اادم التاارام مباادأ التاادرج فاا  اجرت ا ااال (, 61

، خ تقااار (60)شككككل ،ااااار باااين مااالأا الحااا  ا ا ليااااة الم

المحاايط  الم،اااار إلاات المرافااد الكافياان، لياال خوتااد بااه 

ابتدائين، إكماليان اقا ان  ا ج، أماا المساالال الخضاراة 

امسالال اللعب ف ا  موعدمان تماماا، إااافن إلات تادمور 

 شبكن الطره.

تخطيط الح  خعتمد  لت الخطن الشاطرن،ين، خصال 

مسكن تقدر مسالن  30 دة السكوال بالم،م  الوالد إلت 

 لات  ²م 40المبو  مو ا مو  ²م 100إلت  250الوالد من 

شكل نوا  ) مطاب + ررفان + ةار  الميااح ( ريار مكتملان 

مسكن/مـ ، اتبقت أشغال التكملن االتوس   لت  15بكثافن 

 اتد المواطن من خ ل الدراسن التحليلين الوقدخن تبين ما 

 خل ت

 لتطاااوري ج تعكاااس الواااوا  الغيااار مكتملااان للمساااكن ا

المتطلبال اجتتما ين ااجقتصاةخن للمست يدخن، ف و 

إذن ج خلباا  أبسااط المتطلبااال الضاارارخن، االاالأخن 

مااان  % 65انطلقاااوا فااا   مليااان التوساااعن خمثلاااون 

المساات يدخن، إج أن التوسااعن لاام توطلااد  اان ةراساان 

الاام تتبع ااا مراقباان تقوياان، فذصاابحت ماالأح ا لياااة 

)شكل  طرخقن ا لياة ال واوخنالسكوين تتوس  بو س 

. ابعاااادما أةركاااات ال يئااااال المسااااؤالن ذلااااك, (19

ةج إااااافين لتكملااان مااالأا  250.000.00خصصااات 

الومط من السكوال، لكن المبلغ المخصاص لام خكاف 

إج لتكملاان الوات ااال ابواااة سااياج المسااكن، ابعاادما 

تبااين ل ااا أن ااا تتباا  بواااةت فواااوختا تخلاات  اان ماالأا 

رح ال شاال، ليعااوض ببرنااامج البرنااامج اكااان مصااي

 (.LSPالسكن اجتتما   التسامم  )

  الوات ال اررم تادخل صاالب المشاراع )مدخرخان

الساكن االت، ياازال العمومياان( لتحساايو ا ماان تااراة 

التشااااومال التاااا  ألاااادث ا المواطوااااون، امحاالاااان 

إ طاةما الموظر ال ئد ب ا، إج أن ذلك لم خو،ب ف  

بقيااات الوات اااال ظااال رياااا  الرقابااان المساااتمر ، ا

الغياااار جئقاااان لسااااب  حمعرااااان لمظااااامر التشااااو

الدراسال الت  قاام ب اا مكتاب الدراساال المعمارخان 

  تيد مراان ا نوخبال ابراميم.

  ،الت، يزال االمرافد العامن موتوة   لت المخطط

ارائباااان  لااااات أرض الواقاااا ، ابقيااااان المساااااالال 

المخصصااان للساااوه، الحضاااانن ا اجبتدائيااان ف ااا  

معران لرما  القمامان أا مساتغلن للساكن شارر  ا 

 ال واوي من بعض المواطوين.

   40الطره امواقف السيارال التلت ما خقدر باـ% 

ماان المسااالن الإتمالياان، اماا  فاا  لالاان متاادمور  

ارير م يذ ، أماا الشابكال ا خارى كميااح الشار  ، 

الصرف الصح  االك رباة فموتوة  بالح  ما  ادا 

 (.23شبكن الغاز )شكل 

  المسااالال الخضااراة االلعااب كاناات قليلاان لياال لاام

مكتااار اج تتواسااب ماا   اادة السااكان  0,52تت،ااااز 

كمسااااااالن،أما الت يئاااااان فغائباااااان، االبيئاااااان بااااااالح  

 (.23متدمور )شكل 
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مسكن تطوري من حيث تواجد المرافق و تهيئة الطرق  011ية حي : وضع61شكل

 و الشبكات المختلفة

 ان،از البالثينالمصدر: 

 

 التحقيق الاجتماعي الاقتصادي: -1.1.1



 حالة المدينة الواحة بوسعادة العمرانية و البرامج السكنية بالمناطق الجافة وشبه الجافة  السياسة
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من خا ل التحقياد اجتتماا   اجقتصااةي الميادان  

مساكن  560من  دة السكوال المقدر بـ  % 10اللأي مس 

ملأا الووع من البرامج  مسكن( توصلوا إلت أن 221) يون 

ريااار مااات ئم  موماااا مااا  خصوصااايال موطقااان  نالساااكوي

الدراسن مما أةى إلت التشوح العمران  ا المعمااري للحا  

ا افتقااارح إلاات برم،اان الت، ياازال ا المرافااد الضاارارخن  

 ا نقص الت يئن الخارتين ا ختذكد ذلك من خ ل ما خل ت

  مااااااوظ ين ختاااااارااح ةخل اااااام بااااااين  % 19نساااااابن

بطاااااالين  % 50( ا  30.000.00ا  20.000.00)

 االباق  م ن لر .

  فقط مم المسات يدان الحقيقياون للساكن،  % 32نسبن

االباااااق  أتااااراا أا بااااا وا مساااااكو م رراااام  اااادم 

لصول م بعد  لات اثاائد الملكيان،) البيا  االإخ،اار 

العرفااا ( إماااا  بسااابب  ااادم القااادر   لااات توسااايعه 

قاااراة، أا اتطاااوخرح بالوسااابن لااابعض المسااات يدخن ال 

الحالااااان الماةخااااان المرت عااااان للااااابعض الآخااااار مااااان 

المست يدخن ا روياة اللأخن تحصلوا  ليه  ان طرخاد 

سااوة التوزخاا  ابطااره رياار شاار ين ا ماام  ليسااوا 

 بحاتن إليه .

  40المسكن ج خت ةم م  متطلبال ساكويه بوسابن %  

من ليل التصميم االمسالن ا ادم اكتماال ا شاغال 

بسبب أنه مستقل اله مساالن   % 53اخت ةم بوسبن 

قابلن للتوس  مقارنن م  السكن اجتتما   ال،ماا   

 المحداة.

 90 %   ،من السكان قاموا بتعادخ ل ةاخال المساكن

لم خستطيعوا أن خعدلوح أا خوسعوح جنعادام   % 10ا

ظراف ـــااـم الماةخــــااـن ) البطالاان(، ماالأا التعاادخل لاام 

تقويان فاذثر  خبوت  لت مخططاال مدراسان ا مراقبان

 سلبا  لت الوات ال العمرانين للح  اشوم ا.

  (  % 42خعان  الساكان مان نقاص المرافاد ) بوسابن

ارياااا  المساااالال الخضاااراة امساااالال اللعاااب، 

االغياااااا  الكلااااا  لت يئااااان الطرقاااااال اا رصااااا ن 

االمواقااف، اريااا  الإنااار  العمومياان اشاابكن الغاااز 

لااات بالتوتاااه  إ % 200مماااا خااادف  ال،ميااا   بوسااابن 

كلام جقتوااة متطلباات م  4مركز المدخون اللأي خبعاد باـ 

خعااااانون ماااان صااااعوبن  % 05اليومياااان، لياااال أن 

التوق ل، لقلن اساائل المواصا ل مان ت ان، ا ادم 

قدرت م  لت الدف  المساتمر لحقاوه التوقال مان ت ان 

 أخرى.

 
:   أشغال التوسعة لم تنطلق من دراسة ولم 66شكل 

صبحت هذه الأحياء السكنية تتبعها مراقبة تقنية، فأ

 تتوسع بنفس طريقة الأحياء الفوضوية.

 إن،از البالثينالمصدر: 

 

 
:   المحيط المجاور يغلب عليه السكن الجماعي من 61شكل 

 الجهة الشرقية أما الشمالية والغربية فجبل وأرض شاغرة.

 إن،از البالثينالمصدر: 

 

 

 
 %01ما يقدر بـ   :   الطرق ومواقف السيارات احتلت61شكل 

من المساحة الإجمالية، وهي في حالة متدهورة وغير مهيأة، 

أما الشبكات الأخرى كمياه الشرب ، الصرف الصحي والكهرباء 

 فموجودة بالحي ما عدا شبكة الغاز.

 إن،از البالثينالمصدر: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 : عدم احترام مبدأ التدرج في الارتفاعات60شكل 

 ز البالثينإن،االمصدر: 
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مسكككن اجتمككاعي  91الحككي الاجتمككاعي التسككاهمي) -1.1

 تساهمي (:

 

 التحليل العمراني: -6.1.1

 

ساكن  تساامم  ( لكوناه  60تم اختيار ملأا الم،ما  )

 1000. أن،ااز فاا  سااون 2666أال ت،رباان بالمدخواان سااون 

. تترااح مساالن المساكن 1002ااز ت سكواته ف  سون 

ر مسالن الح  الإتمالين باـ ت اتقد ²م 255ا  250ما بين 

 % 40بوسابن  1,34مكتار. تحتل السكوال مساالن  3,35

.امان (61و 60)شككل مسكن/مـ ,  10تتوزع بكثافن تقدر بـ 

 خ ل الدراسن التحليلين االوقدخن تبين ما خل ت

 

  المساااكن  باااار   ااان ميكااال خرساااان  متكاااون مااان

ال،دران الخارتين االسقف ج ريار اماو ريار قابال 

كن تماما، اكل أشغال التكملن االبواة مساود  إلات للس

المساااات يد,  ن مساااااممن ماااالأا ا خياااار لاااادةل بااااـت 

ةج فقااط  ماا  مساااممن الدالاان التاا   100.000,00

ةج ا 300.000,00كانااااات تتااااارااح آنااااالأا  باااااين 

ةج فصااار المبلااغ الإتمااال  ج خك اا  400.000,00

م  شغال البواة ا الت يئن الخارتين, مم أةى إلت تسلي

المساكن  صحاب ا  لت شكل مياكل خرسانين ت تقاد 

  ةنت ارارخال الحيا .

 

  الوات ال العمرانين مكتملن لكن المست يدان شاوموا

ملأح ا خيار  باساتحداك مساتوة ال، رلاد ال تحاال 

من ت ن افتح ا بذشاكال أخارى فا  ت اال أخارى، 

بساابب تغييااب المساات يدخن  اان المشاااركن باا رائ م ا 

اصااااان أثوااااااة مرللااااان التصاااااميم, ا اقترالاااااات م خ

 (.20مشاركت م بال،انب المال  فقط  )شكل 

 

  الت، ياازال موعدماان بصاا ن كلياان بااالح  ابااالمحيط

الم،ااااار بسااابب طغياااان إن،ااااز البااارامج الساااكوين 

المحااادة   لااات مخططاااال شاااغل ا رض  فااا  ظااال 

رياااا  تسااا،يل إن،ااااز مشاااارخ  المرافاااد العموميااان 

 مخططال.المكملن ل ا ا المدرتن ب لأح ال

 

  الطاااره االمساااالال الخضاااراة امساااالال اللعاااب

من المساالن الإتماليان، االقادر ا كبار  %60تحتل 

مو اااا خصاااص للمساااالال المبلطااان  لااات لساااا  

المسااالال الخضااراة. أمااا الت يئاان الخارتياان رائباان 

تمامااا بساابب نقااص فاا  تانااب التركيااب المااال  ل االأا 

سااممن الووع من البرامج السكوين اللأي خعتمد  لات م

محاادة  ماان طاارف الدالاان امساااممن م تولاان  لاات 

 ااااتد الماااواطن, مااالأا ا خيااار الااالأي ج خراااات أن 

توتااه مساااممته خااارج م،ااال بواااة مسااكوه ) شااكل 

29.) 

 

حي 072 مسكن اجتماعي جماعي 
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 المصدر: الوكالة العقارية المحلية ببوسعادة.
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سكن تساهمي من حيث تواجد المرافق و تهيئة الطرق م  91: وضعية حي 61شكل

 و الشبكات المختلفة.

 ان،از البالثينالمصدر: 

 

 

 التحقيق الاجتماعي الاقتصادي: - 1.1.1

 

من خا ل التحقياد اجتتماا   اجقتصااةي الميادان  

مساكن  60من  دة الساكوال المقادر باـ  % 10اللأي مس 

وع مان البارامج مسكن( توصلوا إلت أن ملأا الوا 29) يون 

ريااار مااات ئم  موماااا مااا  خصوصااايال موطقااان  نالساااكوي

الدراسن مما أةى إلت التشوح العمران  ا المعمااري للحا  

ا افتقارح إلت الت، يزال ا المرافاد الضارارخن  ا نقاص 

 الت يئن الخارتين ا ختذكد ذلك من خ ل ما خل ت

 

 40%  من أصحا  الم ن الحر ،  % 40موظ ين ا

طاالين أرلاب م ليساوا مان المسات يدخن من الب % 10ا

 ا صليين.

 

 00 %  خ ضلون المساممن بمبلغ معتبار ختارااح باين

مليااون ساااوتيم مساااممن مكافئااان لمسااااممن  50ا  40

الدالااان، ليحصااالوا  لااات ناااوا  مكتملااان،  اااوض أن 

 خسامموا بمبلغ أقل اخحصلوا  لت ميكل فقط.

 

 ( خ ضلون التسدخد بطرخقان  % 200كل المواطوين )

فعن أاليان معتبار  االبااق  بالتقسايط  اوض أن خاتم ة

 ةفعن االد  أا خكون كله بالتقسيط.

 

 00 %  مماااان المساااات يدخن خعبااااران   اااان ارتيااااال 

من  % 200للموق ، اف  ن س الوقت خعانون بوسبن 

افتقااار الحاا  للمرافااد الضاارارخن اانعاادام الت يئاان 

للطره االمسالال الخضراة، مما خضطرمم للتوقل 
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ط المدخون لقضااة لاتياات م اليوميان فا  ظال إلت اس

 . % 90ريا  اسائل التوقل بوسبن 

 

 
 

: الواجهات العمرانية مكتملة لككن المسكتفيدون شكوهوا 67شكل 

هككذه الأخيككرة باسككتحداث مسككتودعات، غلككق الفتحككات مككن جهككة 

وفتحهكككا بأشككككال أخكككرى فكككي جهكككات أخكككرى، ممكككا يكككدل علكككى أن 

قككط  ولككم تؤخككذ بعككين الاعتبككار  المسككتفيدين شككاركوا بككأموالهم ف

 آراءهم وأفكارهم أثناء عملية التصميم.
 إن،از البالثينالمصدر: 

 

 
: الطرق والمساحات الخضكراء ومسكاحات اللعكب تحتكل 61شكل 

مكككن المسكككاحة الإجماليكككة، والقكككدر الأكبكككر منهكككا خصكككص  11%

للمساحات المبلطة على حساب المسكاحات الخضكراء، و التهيئكة 

 ائبة تماما.الخارجية غ

 إن،از البالثينالمصدر: 

 

 

 الخلاصــــة :

خمكن القول بذن أزمان الساكن كاان ل اا الادار الكبيار 

ف  تحدخد شكل المدخون،  ودما ا تمدل السياسن العمرانين 

ف  ال،زائر برامج متعدة   بحثاا  ان للاول لازمان، اماا 

كان للألك من آثار سلبين  لات الم،اال العمرانا  االإطاار 

  و ، افقدل الع قن الت  تربط بين مالأا الإطاار المبواالمب

االعمرانااا  ا المساااتعمل، كماااا أن تعمااايم صاااوا ن مااالأح 

ا نماط  لت مستوخال مختل ن مان الاوطن باو س المعااخير 

اا ساااليب اطااره التصااميم ابااو س مااواة البواااة ، ةان 

مرا ااااااا  توااااااوع الشااااااراط االخصوصاااااايال الثقافياااااان، 

ا المواخيااان خاصااان بالموااااطد اجتتما يااان، اجقتصااااةخن، 

الصااحرااخن ،أةى إلاات اسااتغ ل أرض الحضاار بطرخقاان 

 شوائين للم،ال العقاري، ليل أن مدخون بوسعاة  لم تاوج 

م  ا خرى من تداخل نسي، ا العمران ،الالأي انتقال مان 

نساايج القصاار إلاات الوساايج اجسااتعماري ثاام إلاات ا نساا،ن 

عظاام مسااالال العشااوائين ارياار القانونياان التاا  الت ماات م

العقااارال، اصااوج إلاات ا نساا،ن المخططاان ذال السااكن 

ال،ما   اال ارةي االغيار مت ئمان ما  المعطياال البيئيان 

 الشاملن.

مااااان خااااا ل تحليااااال البااااارامج الساااااكوين الث ثااااان 

)اجتتما  ، التطوري ا التسامم ( بحالن الدراسن مدخون 

ةاخال بوسعاة  الإشار  إلات الآثاار السالبين المترتبان  و اا 

المحيط العمران  اكلأا الآثاار الإخ،ابيان، امواه نتقادم ب الأح 

التوصيال الضرارخن، الت  خ،ب أن تذخلأ بعين اج تباار 

خصوصاااايال المواااااطد الصااااحرااخن  لاااات المسااااتوخال 

 الث ثن التالينت

 التوظيم  االتخطيط .  -

 المعماري االعمران  . -

 التموخل  . -

 

 على المستوى التنظيمي والتخطيطي.

 خااد قائماان المساات يدخن للسااكن قباال اجنطاا ه فاا  تحد

إن،از المشراع السكو  الموته إلي م، خاصن  ودما 

ختعلااد ا مااار باااالبرامج الساااكوين الكبيااار  ) أكثااار أا 

 سكن(. 50خسااي 

  إنشاااة تمعيااال سااكانين ل االأح الباارامج مباشاار  بعااد

 عتحدخد قائمن المست يدخن اقبل  ملين إن،از المشارا

   كان أا اتتما   تسامم .السكو ، اتتما 

  توساااي  ةائااار  المشااااركن بالوسااابن للمسااات يد، اأن ج

خبقت محصورا  فا  المسااممن الماليان فقاط، فيصابب 

خشار  ف  القرار مان المرللان ا الات المتمثلان فا  

اختيار ا راين ثم مرللن الدراسن ) بذن خذخلأ بعين 

اج تبااار رأخااه انظرتااه للتصااميم المعماااري للسااكن 

تخطااايط العمرانااا  للحااا (، ثااام مرللااان الإن،ااااز اال

ليمااارس المساات يدان  اان طرخااد ممثلااي م ابطرخقاان 

موظمن ةار المتابعن االمراقبن. ب الأا خكاون المسات يد 

شرخك أساس  م  صالب المشراع للمحافظن  لات 

 المشراع الماخته من التشومال االتعدخ ل.

  ،التوزخ  بطرخقن تضامن التواساب باين الاومط اال ئان

فذصااااحا  الاااادخل الضااااعيف خوت ااااون للمساااااكن 



 د. خضور مالك د. رجـــــم علي   د. نويبات إبراهيم

 

15 

 

اجتتما ياان الإخ،ارخاان، اأصااحا  الاادخل المتوسااط 

االعااااةي خوت اااون إلااات الساااكن التساااامم  االبوااااة 

ال اارةي  اان طرخااد الت،زئااال الترابياان... اريرمااا 

 كالبي   ن طرخد الإخ،ار.

  تزاخد المست يد بملف رخصن البواة الخا  بمساكوه

سامم ، ليتمكن من التقيد  ودما ختعلد ا مر بسكن ت

باااه أثوااااة التوسااا ، ا تو يتاااه بالآثاااار السااالبين التااا  

ساااتوعكس  لااات المحااايط تاااراة مخال تاااه لااالألك، ثااام 

العقوبااااال التاااا  تطبااااد  لاااات كاااال ماااان ج خحتاااارم 

 المواص ال التقوين االمخططال المقدمن له.

 

 على المستوى المعماري والعمراني :

 ن  مليااان خ،اااب أن خاااوازي إن،ااااز البااارامج الساااكوي

أخااااارى لإن،ااااااز الت، يااااازال االمرافاااااد العامااااان 

 الضرارخن.

  اجمتمام بالت يئن الخارتين للشبكال المختل ن خاصان

اللعاااب  لالطاااره، المساااالال الخضاااراة امساااالا

بااو س ا ممياان التاا  تعطاات لإن،اااز الإطااار المبواا  

المتمثل ف  السكوال، اأن خكتمل ان،از ملأح المرافد 

ن اااس الوقااات مااا  تساااليم  ا الت يئااان الخارتيااان فااا 

 السكوال.

  أن تلعاااب ال،معيااان ةارا آخااار فااا  تو يااان الساااكان

 ااجمتمام بالم،اجل الخارتين االح اظ  لي ا.

  إن،اااااز الوااااوا  الكاملاااان التاااا  تساااات،يب لمتطلبااااال

 أصحاب ا لت،وب تشوح الوات ال الخارتين.

  مرا ااااا  الظااااراف الطبيعياااان ا المواخياااان الصااااعبن

متمياز  باالحرار ، االرخااح )المواطد الصاحرااخن ال

 الساخون االمحملن با تربن(.

  توساااي  مساااالنF2  اتقليااال نسااابت ا  لااات مساااتوى

البرناااامج الساااكو  اجتتماااا   المساااطر.)  اااوض 

  F3لااااومط  % 50ا  F2لااااومط   %50تخصاااايص 

معممن  لت مستوى الوطن(. كماا خمكان ا تمااة كال 

فقط ابوسب مت ااتان ااجساتغواة تماماا  F4 اF3 من

 .F2  ن

    ا تماااة اجتتمااا   الإخ،اااري  لاات شااكل اتتمااا

فاارةي أا نصااف تمااا   أا ج ختعاادى  لاات ا كثاار 

( بالموااااطد الصاااحرااخن، وض العماااارال 1)ط +

(، مااا  ا تمااااة ماااواة محليااان قااادر  5ا ط+  4)ط+

الإمكان خاصن  ودما خكون السكن مان طاابد االاد 

 أا طابقين.

 بال الحار  اتتوا  مبدأ تعميم ا شكال المعمارخن ،

 لااااات أن خكاااااون الشاااااكل تعبيااااارا  ااااان ا صاااااالن 

االخصوصااااايال الثقافيااااان االحضاااااارخن للموطقااااان 

 الصحرااخن.

 

 على المستوى التمويلي :

  إشااارا  البلدخااان فااا   مليااان تموخااال مااالأح البااارامج

السااااكوين، خاصاااان مااااا ختعلااااد بإن،اااااز الم،اااااجل 

 لت  % 10العمرانين االشبكال الخارتيــن بوسبــن 

يس شاارطا أن خكااون ذلااك بالمااال بقاادر مااا ا قاال، الاا

خكااااون بالوسااااائل االآجل االيااااد العاملاااان كتسااااوخن 

الطرقاال، اراارس المساالال الخضااراة ااج تواااة 

ب ااا اسااقي ا الراساات ا اتااوفير الإنااار  العمومياان... 

 اريرما.

  مااوب قااراض بعيااد  باادان فائااد  للمساات يدخن  تاال

ن خاتم إكمال مساكو م التسااممين التطورخان شارخطن أ

رمن  قد الملكين إلت راخن إرتا ه مباالغ القاراض 

 المقدمن له.

   توتيه مباالغ بيا  القطا  ا رااين للساكن التساامم

 إلت أشغال الت يئن الخارتين. 

 

 المراجع:

 
1 -  Rachid H., (1989) "Le logement: Un défi, 

co-édition". OPU-ENAL (P.30). 

2 -  CNES, (Oct. 1995) "Rapport sur le 

logement social".  

3 -  Saoudi.Y et Boudrâa.Z,(2002), "Le projet 

urbain à travers la variété des programmes 

de logements, cas de Bou-Saâda". Mémoire 

de fin d'étude d’ingénieur d’état en GTU. 

Université de  Msila, 90P(P.1). 

4 -    Nacib.Y., (1986), "Culture oasienne", -

Essai d'histoire sociale de l'oasis de Bou-

Saâda-Ed. ENAL, Paris, 505P.PP:143-144.   

5 -  Nouibat B., et Sahli F., (1993), 

"Réabilitation du quartier Mouamine à Bou-

Saâda". Mémoire de fin d'étude. I.A.U.C, 

110P.    

6 -  Poux.D et R, Petit Demange.J.C. , (1982), 

"Réhabilitation de la vieille médina",-Bou-

Saâda- ,93P. 

7 -  Nouibat.B., (1997), "Adaptation d'un COS 

optimale a L'habitation individuelle en 

milieux arides et semi-arides (cas de la ville: 

Bou-Saada) ", Thèse de Magister,université 

de Biskra, 211P(PP :03-10) . 

8 -  URBA.BATNA, (2005) " Révision du plan 

directeur d’aménagement et d’urbanisme de 

Bou-Saâda " , Phase01,Batna,79P. 

9 -  BET. Attig. M. et Nouibat B.,(2004), "  

Rapport de présentation de l’étude du POS 

N°09 à  Bou-Saâda", Bou-Saâda, 36P. 

10 - MHU., (2000), Arrête interministériel, 

modifiant et complétant l’arrête 

interministériel du 15 novembre 2000 fixant 

les modalités d’application du décret exécutif 

N°94-308 du 04 octobre 1994 définissant les 

règles d’intervention de la caisse nationale du 

logement en matière de soutien  financier des 

ménages. 

11 - MHU., (2000), Instruction ministérielle 

N°01/SPM relative aux modalités de mise en 

œuvre de l’aide de l’état a l’habitat : cas des 

programmes de logements évolutifs.  

12 - MHU., (2001), Arrête interministériel du 

21 février 2001 portant revalorisation des 

montants de l’indemnité pour participation 

aux activités d’intérêt général et de 

l’allocation forfaitaire de solidarité. 



 حالة المدينة الواحة بوسعادة العمرانية و البرامج السكنية بالمناطق الجافة وشبه الجافة  السياسة

11 

 

13 - Nouibat B., (2007), "L'occupation optimale 

du sol urbain dans les quartiers résidentiels  

en milieux arides et semi-arides (Etude de 

cas: Bou-Saada) ", Thèse de doctorat science, 

université de Sétif, 318P PP:112-118. 
 

التعليمن الوزارخن ، (6971وزارة السكن و العمران، )  - 24

م ام ااظائف المحدة  ل 13/20/2606بتارخ   63/06رقم 

 .لترقين االتسيير العقاريةاااخن ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

25 - KARA AH.,(2009), "la problématique du 

logement social participatifdans une 

communede l'intérieur Algérien: cas de la 

commune de M'sila" Mémoire de magistère 

université de m'sila, 126P(P.2).  

التعليمن الوزارخن ،(6990وزارة السكن و العمران، )   - 26

السكن المتعلقن ب 12/09/2664المؤرخن ف   41/64رقم 

 .   التطوري

قرار الوزاري ،ال(1111وزارة السكن و العمران، )  - 20

 الدالنالمحدة لمساممن  06/04/1001المشتر  المؤر  ف  

 الغير مسترتعن ف  السكن اجتتما   التسامم .

 


