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Résumé

Cette étude traite la problématique du foncier a M’sila. Celle-ci se caractérise par une intense
augmentation d’une année a l’autre. il s’agit, d’un manque considérable des terrains destinés a
I’urbanisation dans la majorité des villes Algériennes.Parmi les problemes majeurs du foncier, dans la
ville de M’sila durant ces derniéres années, on constate 1’augmentation continue des prix des terrains
urbains.

Apres étude des caractéristiques, et des types des marchés fonciers de maniére  générale. L’on
procédé a la fleur naissance des modeles et théories qui permettent d’analyser la valeure fonciére a
I’échelle de la ville.

1l s’agit ensuite, d’identifier les facteurs qui influent sur le prix des terrains destinés a I’urbanisation.
Ces facteurs ont une relation étroite avec ; 1’espace urbain, le facteur temps, le climat et le transport.

Mots clés :1.e marché foncier-La ville-Les terrains destinés a la construction-Le prix foncier-Les facteurs déterminants

le prix foncier. M aﬂujﬁ

Summary Azaa s bl AIA
The object of this study treats the problem of land with intensity increases one year after

year. This is mainly due to lack of lands for the urbanization in the majority of the Algerian cities. For Alnsally Cilyca 5 e daala

instance, during the latest years, in the city of M’sila one major problem linked to the land to urbanise, el

consisty in the continuous rise of its price.

After the study of characteristics, and types of the land market we proceeded to the passage measure
models of it and theories which allow to analyze land value on the scale of the city.

In continuation, we tried to identify constituent factors the price for grounds intended for the
urbanization, which have a narrow relation with; the urban space, the factor time, the climate and the
transport.

The last part of the study, concerns the identification of determining factors the price for the urban the
price of land in the city of M’sila.

Trough the analysis of the elements of the urban tissue of the city and their development in the time. In
this sense, we were able to determine several factors, their characters of which can be; natural,
administrative, economic, technical and legal.

Key words : The land market - the city - grounds intended for the construction - land price - Determining factors
land price
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