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      ملخص:
يشهد تتفند عقد الاعوماد الايزاي  زياد  على اجمؤج  و            

هة اجمتوج أو اجبارع أواجمقاول   تدخول ط ف ثاجث  اجمنوأج 

عوماد الايزاي    أواجمةيد    فاجمةيد لا يعوب  ط فا في عقد الا

وإنما ط فا في عقد اجبنع        ) بارع (  اجمب م بنته و بنن اجمشو   

) اجمؤج  (   فمن اجتاحنة اجقانةننة لا يةجد هؤلاء الأط اف في 

عقد واحد   بل في عقدين منوقلنن   عقد اجبنع بنن اجمةيد و 

     اجمؤج   و عقد الاعوماد الايزاي  بنن اجمؤج      و اجمنوأج

وباجواجي لا تةجد علاسة عقدية بنن اجبارع ) اجمةيد (  و اجمش وع 

اجمنوفند ) اجمنوأج  (   فإب ام عقد الاعوماد الايزاي  يشهد وجةد 

 ط فنن أساسننن فقط هما اجمؤج  و اجمنوأج  .

 

 Résumé :                
    Témoigne de la mise en œuvre de contrat de crédit-

bail augmenter le bailleur et le locataire l’intervention 

d’un tiers , c’est le producteur ou le vendeur ou 

l’entrepreneur ou le fournisseur  , car le fournisseur 

n’est pas considéré comme une partie au contrat de 

crédit-bail , mais plutôt une partie au contrat de vente 

entre lui  ( le vendeur ) et l’acheteur ( le locataire) , 

l’également il n’u a pas de telles parties dans un contrat 

unique, mais dans deux contrat indépendants , contrat 

de vente entre le fournisseur et le bailleur  , et contrat de 

crédit-bail entre le bailleur et le locataire   , et donc il 

n’y a pas de relation contractuelle entre le vendeur      ( 

fournisseur ) et le projet bénéficiaire (   le locataire ) ,la 

conclusion du contrat de crédit-bail témoigne 

l’existence seulement de deux parties secteur clés  sont 

le bailleur et le locataire .                                                                                                        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بكوش   إلهام

 اجحقةق  كلنة 

 جامعة الإخوة منتوري 

 قسنطينة

 مقدمّة:

اد الايزاي  عقد الاعوم إبرام   

يشهد وجةد ط فنن أساسننن هما 

و جما كان عقد   اجمؤج   اجمنوأج     

الاعوماد الايزاي  يكنف  على أنه عقد 

 ايزاي يوضمن حق تملك ااجمنوأج  

) اجمش وع اجمنوفند ( جلأصل  محل 

اجوأجن     واجقاعد  تقضي  بأن عقد 

الايزاي هة عمل من أعمال الاداي  لا 

مدى  تةافق  ص ف   فمامن أعمال اجو

هذه اجقاعد  مع أحكام عقد الاعوماد 

الايزاي  باجتنبة جكل من اجمؤج  و 

   ؟ اجمشوأج 
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و ستحاول الاجابة على هذه الاشكاجنة  من خولال تقننمها إجى مبحثنن   بحنث نوتاول في اجمبحث الأول : 

 اجمؤج    و في اجمبحث اجثاني : اجمنوأج  .

 المبحث الأول : المؤجر  

 (  0) د الايزاي    إذ يعوب  اجي ف اجممةل في هذه اجعملنة يعد اجمؤج  أحد اهم  الأط اف في عقد الاعوما

جذجك لا ينوينع اجقنام بمهمة و دوي اجمؤج  في عقد الاعوماد الايزاي  سةى اجمؤسنات اجماجنة اجضخمة 

إضافة إجى تةاف ه على ش وط موعلقة بصحة اج ضا   حوى لايعوب  اجعقد سابلا جلابيال   و فنما يلي 

لب الأول : تع يف اجمؤج  في عقد الاعوماد الايزاي    و في اجميلب اجثاني : أهلنة ستوتاول : اجمي

 اجمؤج .

 اجميلب الأول : تع يف اجمؤج  في عقد الاعوماد الايزاي 

إن عدنا إجى تاييخ نشأ  عقد الاعوماد الايزاي  في اجةلايات اجموحد  الام يكنة نزد أن  أول من باش  

ت الاسوصادية اجكب ى اجوي كانت توخذ شكل اجبتةك   كما بدأ اب امه في ف ننا هذه اجعقةد هة اجمحمةعا

كبتك اجهتد اجصنتنة و بتك باييس   فلقد ستن اجمش ع اجف نني (  7) من سبل بعض اجمصايف اجكب ى   

  و ذجك بف ضه على من يمايس عملنة الاعوماد  2611يةجنة جنتة  01اجةاسع اجعملي بمةجب سانةن 

 (  3) ي  الاجواام باجتظام اجقانةني جلبتةك   و اجمؤسنات اجماجنة .الايزا

اجموعلق بالاعوماد الايزاي  في مادته اجنابعة  06 - 61و يجةعا إجى اجمش ع اجزاار   نزد أن الأم  

حدد من تثبت جهم صفة اجمؤج  باجتنبة جعقد الاعوماد الايزاي  جلأصةل اجمتقةجة   و اجمومثل في : ش كة 

 ( 5)  . وأجن    اجبتك   أو مؤسنة ماجنةاج

 و جهذا سةف نقنم هذا اجميلب إجى ثلاثة ف وع نوتاول فنها تباعا : 

 اجف ع الأول : اجبتك 

 اجف ع اجثاني : اجمؤسنة اجماجنة 

 اجف ع اجثاجث: ش كة الاعوماد الايزاي 

 اجف ع الأول : اجبوك 

نعة اجماجنة جعقد الاعوماد الايزاي    حنث أنه يعوب  من يعوب  متح اجبتةك هذه اجصفة نونزة حومنة جليب

 (  6) اجعملنات اجمص فنة   و اجوي تعوب  من اجمهام اج رنننة و اجعادية جلبتةك .

و جقد تعددت تعاييف اجبتك فمتها اجوع يف اجلغة    والاصيلاحي و حوى اجوش يعي و هذا ما ستب زه 

 تباعا : 

 أولا : تع يف اجبتك جغة 

(   و تعتي مصيبة و  Banko)   ( أصلها هة اجكلمة الايياجنة بانكة Banque –Bankمة بتك ) كل

كان يقصد بها في اجبدء اجمصيبة اجوي يزلس علنها اجص افةن جوحةيل اجعملة   ثم تيةي اجمعتى جكي 

اجمكان اجذ   يقصد باجكلمة اجمتضد  اجوي يوم فةسها عد  و تبديل اجعملات   ثم أصبحت في اجتهاية تعتي

 تةجد فنه تلك اجمتضد  و تز   فنه اجمواج   باجتقةد . 

 ثاننا : تع يف اجبتك اصيلاحا 

 و جلبتك عد  تعاييف نذك  متها : 

هة  متشأ   تتصب عملناتها  اج رنننة  على تزمنع اجتقةد  اجفارضة عن حاجة اجزمهةي  أو » اجبتك : 

جلآخو ين  وفق أسس  معنتة   أو اسوثمايها  في أوياق  متشآت جلأعمال أو اجدوجة  جغ ض  اس اضها

 (   2) .« ماجنة  محدد  

 ثاجثا : اجوع يف اجوش يعي جلبتك 

متشأ  حصلت على تص يح جلقنام » في اجةلايات اجموحد  الأم يكنة يع ف اجقانةن اجمص في بأنه :  

 يح من اجحكةمة اجم كاية ( سةاء حصلت على هذا اجوص Bank – charterبأعمال اجوص يف ينمى ) 

 .«أو من حكةمة اجةلاية اجوي تباش  فنها نشاطها 
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كل » اجمص ف بأنه :  2672ستة  75من سانةن يسم :  26كما ع فها اجمش ع اجمص   في اجماد  

شخص طبنعي أو اعوباي  يكةن عمله اج رنني سبةل اجةدارع من اجزمهةي تدفع تحت اجيلب أو بعد أجل 

 ». (4   ) 

 20   – 60من اجقانةن : (  1)   221جتنبة جلمش ع اجزاار   فتزد أنه ع ف اجبتك بمةجب في اجماد   با 

اجموعلق باجتقد و اجق ض  (   01)  22 – 00اجموعلق باجتقد و اجق ض اجملغى   بنتما اسوص  في اجقانةن يسم : 

خةجة دون سةاها باجقنام بزمنع اجبتةك م» اجناي  اجمفعةل على تع يف اجبتك بحنب اجمةضةع بقةجه :  

 .«أعلاه بصفة مهتوها اجعادية  18 – 11اجعملنات اجمبنتة في اجمةاد من 

من بنن اجعملنات اجوي تقةم بها هذه  اجبتةك هي  22– 00من الأم  :  18 – 11و باسوق ارتا جلمةاد 

 (   00) عملنات الاعوماد الايزاي  اجوي اعوب ها هذا اجقانةن عملنة  س ض.

و اجزدي  باجذك   أنه لا يمكن جلبتك مااوجة أو اجقنام بعملنات الاعوماد الايزاي  إلا إذا تحصل على 

 ( 07) ت خونص من مزلس اجتقد و اجق ض . 

 اجف ع اجثاني : اجمؤسنة اجماجنة 

   و  هذه اجمؤسنات اجماجنة لا 06 – 61هي من اجتةع اجثاني اجذ  جه صفة اجمؤج  في مفهةم الأم  : 

) اجق وض ( من أمةاجها اجذاتنة   و           تولقى الأمةال من اجزمهةي في شكل ودارع  و باجواجي الارومان

  22 – 00ما تحصل علنه من س وض و اعومادات و سد ويد تع يف اجمؤسنة اجماجنة  في الأم  : 

ماجنة تلقي الأمةال من اجعمةم لا يمكن جلمؤسنات اج» مته بقةجها :  52اجموعلق باجتقد و اجق ض في اجماد  

 «و لا إداي  وسارل اجدفع أو وضعها تحت تص ف زبارتها   و بإمكانها اجقنام بنار  اجعملنات الأخو ى . 

و ما سنل عن اجبتةك بخصةص حصةجها على اجو خونص جمااوجة الاعوماد الايزاي    بصفة عادية يقال  

 (  03) عن اجمؤسنات اجماجنة .

 ش كة الاعوماد الايزاي   اجف ع اجثاجث :

علاو  على اجبتةك و اجمؤسنات اجماجنة خوةل اجمش ع اجزاار   جلش كات اجحق في  ممايسة تقتنات 

اجموعلق بالاعوماد   06 – 61الاعوماد الايزاي  ص احة بتص اجفق   اجثاننة من اجماد  الأوجى سانةن 

اجذ  يحدد كنفنات تأسنس ش كات  01 – 61م : الايزاي  جوؤكد بمةجب نص اجماد  اجثاننة من اجتظام يس

يمكن جش كات الاعوماد الايزاي  » و اجوي تتص على :  (   08) الاعوماد الايزاي  و ط ق اعومادها   

على غ اي اجبتةك و اجمؤسنات اجماجنة اجقنام بعملنات الاعوماد الايزاي     كما هة متصةص علنه في 

تشأ خوصنصا جهذا اجغ ض   و أن توةف  على جملة  اجش وط اجمحدد    و ذجك ش يية أن ت« اجوش يع . 

 ( . 22 – 00سانةنا   كما أخوضعها لأحكام سانةن اجتقد و اجق ض . ) الأم : 

دفعا جوةسنع اسوعمال الاعوماد الايزاي  كةسنلة جلاسوثماي و جة   01 – 61و جقد أعيى اجتظام يسم : 

قانةني لإنشاء هذا اجتةع من وسارل اجومةيل باجمقاينة مع اجبتةك      تدييزنا    من خولال تحديد الإطاي اج

 و اجمؤسنات اجماجنة   و هذا ما أكدته اجماد  اجثاننة مته . ) اجناجفة اجذك  (

بحنث  يزب  تحت  طارلة  اجبيلان  أن توأسس ش طات الاعوماد الايزاي  في  شكل  ش كات  ذات  

جمش ع أن توخذ هذه اجش كات شكل ش كات أخو ى فهذا اجوحديد جشكل بحنث لا ينمح ا (  05) أسهم   

اجش كة إجاامي وجةبي   وإلا ي فض تأسننها إذا جاءت مخاجفة اما أس ه اجمش ع   وهذا ما ساي علنه 

اجمش ع اجمص     و على اجعكس نزد ان اجمش ع اجف نني  جم يشو ط شكلا سانةننا معنتا   ما عدا فنما 

  و اجوي تشو ط أن تأخوذ إما Sicomi –   (06  ) –الاعوماد الايزاي  اجعقاي  اجصتاعي يوعلق بش كات 

 (  04) و إما ش كة ذات منؤوجنة محدود  . ( 02) شكل ش كة مناهمة   

و تنوةجب إج اءات اجوأسنس تقديم طلب اجوأسنس إجى مزلس اجتقد و اجق ض   م فق بملف تحدد 

  ويوم تكةين هذا اجملف باسوعمال اسومايات تنحب من اجمصاجح مضمةنه تعلنمة من بتك اجزاار  

 (  01) اجمخوصة جدى بتك اجزاار .

و عتد الانوهاء من اج اءات اجوأسنس اجمحدد  سانةنا يوعونن على موعهد  اجش كات الايزايية تقديم طلب 

لال بحث مدى اجواام م فقا باجملف اجكامل جمزلس اجتقد واجق ض   اجذ  يوةجى اج سابة اجقبلنة من خو
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اجموعهدين و احو امهم جلأحكام اجقانةننة اجةاجب تيبنقها جنق ي فنما بعد إما سبةل اجملف إما اج فض   و 

 تخولف الإج اءات بحنب س اي مزلس اجتقد و اجق ض .

 اجميلب اجثاني : أهلنة اجمؤج  

اجماجنة أو ش كة الاعوماد  في عقد الاعوماد الايزاي  يزب أن يوموع اجمؤج ) اجبتك أو اجمؤسنة

 الايزاي ( باجشخصنة اجقانةننة   أو أن  يوموع ممثلها بالأهلنة اجقانةننة اجلازمة لإب ام مثل هذه اجعقةد .

و اجض ي    و          و جما كانت اجقةاعد اجعامة تقضي بأن عقد الإيزاي من أعمال اجدار   بنن اجتفع  

في اجمؤج  لأن عقد الإيزاي لا يوع ض (   71) ي  تةف  أهلنة الإداي    تعوب  من أعمال الإداي  فإنه يكف

جملكنة اجعنن اجمؤج     و إنما اسوثمايها عن ط يق تمكنن اجغن  من الانوفاع بها جمد  محدد    مقابل 

موفق و اسو داد اجمؤج  جلعنن اجمؤج   في نهاية اجمد  اج     اجقنمة الايزايية اجوي يوم الاتفاق علنها  

 علنها في اجعقد .

أما في عقد الاعوماد الايزاي  فقد لا يعةد الأصل اجمؤج  إجى ش كة الاعوماد الايزاي  بعد انوهاء اجمد  

بتاءا على وعد متف د باجبنع  (  70) اجموفق علنها في اجعقد إذا أعمل اجمنوأج  خوناي اجش اء اجمق ي  جه   

يزب تةف  أهلنة اجوص ف في اجمؤج  إذا أعمل اجمنوأج   )  من جانب ش كة الاعوماد الايزاي    جذا

اجمش وع اجمنوفند ( خوناي اجش اء اجمق ي جه   خواصة و أنه ي اعى في تقديم اجثمن ما تم دفعه من أسناط 

 الأج   طةل مد  عقد الإيزاي .

 المبحث الثاني : المستأجر 

  وسةف نوع ف علنه بحنث نوتاول في اجمنوأج   هة اجي ف اجثاني في عقد الاعوماد الايزاي   

اجثاني : أهلنة اجمنوأج   اجميلب الأول تع يف اجمنوأج   في عقد الاعوماد الايزاي    و في اجميلب

 لاب ام عقد الاعوماد الايزاي .

 اجميلب الأول : تع يف اجمنوأج  في عقد الاعوماد الايزاي 

وفند من عقد الاعوماد الايزاي  اجعديد من اجوش يعات جقد تتاول تع يف اجمنوأج  باعوبايه اجمش وع اجمن

   نك  متها اجمش ع اجزاار     اجمش ع اجمص     اجمش ع الأيدني   وستبنن ذجك تباعا .

 اجف ع الاول : تع يفه جدى اجمش ع اجزاار   

اجخاص    اجمنوأج  حنب اجمش ع اجزاار   هة اجشخص اجيبنعي أو اجمعتة  تابعنن جلقانةن اجعام   أو 

فبقدي ما حاول اجمش ع اجزاار   تةضنح من (    77) و اجموعاملنن الاسوصادينن اجزاار   و الأجانب   

هة اجمنوأج  من حنث جتننوه ) وطتي أو أجتبي ( شخصنوه ) طبنعي أو معتة  ( من أشخاص اجقانةن 

الاسوصاد  " فما اجمقصةد اجعام أو اجخاص بقدي ما أضفى غمةضا حةجه باسوعماجه مصيلح " اجموعامل 

 بهذا اجمصيلح ؟

نزد أنها جم توي ق  06 – 61باج جةع إجى اجتصةص اجقانةننة اجموعلقة باجتقد و اجق ض و كذا الأم  :  

إطلاسا إجى تحديد مفهةم اجموعامل الاسوصاد    فهل كان يقصد اجمش ع به مصيلح  " اجعةن الاسوصاد  

أو كان يقصد غن  ذجك  (   73) اجموعلق باجمتافنة    00 – 00ن الأم  : " اجةايد في نص اجماد  اجواسعة م

 ؟ 

  S.A.L.E.M spaو من اجتاحنة اجعملنة   فإن ما ج ى به اجعمل في اجزاار  جدى ش كة اجنلام جنانغ )

( هة أنها تقبل اجمهتننن و اجفلاحنن و غن هم و تشو ط أن يكةن جمن يلزأ جخدماتها   سزلا تزاييا أو 

 (   78)   أو  س اي اعوماد يسمي .   Professionnel  Statut   juridique    نظاما سانةننا معنتا

أو غن  تاج           فنما تزدي الإشاي  إجنه أن اجمش ع اجزاار   جم يشو ط أن يكةن اجمنوأج  تاج ا 

قة بأصةل متقةجة أو غن  طاجما أن اجغ ض من اجوأجن  هة اسوثماي اجمأجةي في مشاييع إنواجنة   موعل

أو بمؤسنات ح فنة   و هذا بخلاف اجمش ع        متقةجة ذات الاسوعمال اجمهتي أو اجمحلات اجوزايية

 (   75) اجوةنني اجذ  يشو ط في اجمنوأج  أن يكةن تاج ا . 

 اجف ع اجثاني : تع يف جدى اجمش ع اجمص   

جفضفاضة   واسوص  على تنمنة اجمنوفندين من و جقد اجوتب اجمش ع اجمص   اسوعمال اجمصيلحات ا

 عقد الاعوماد الايزاي  باجمنوأج  حاجه في ذجك حال اجمش ع اجف نني .
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اجموعلق باجوأجن   2667جنتة  67و جقد ع ف اجمش ع اجمص   اجمنوأج  باجماد  الأوجى من اجقانةن يسم 

 « مةيلي . كل من يحةز مالا اسوتادا إجى عقد تأجن  ت» اجومةيلي بأنه : 

و على اج غم من أن هذا اجوع يف جاء ميلقا دون أن يحدد مةاصفات و ش وط اجمنوأج  إلا أنه باجعةد  

إجى تع يف اجمال باجماد  الأوجى من نفس اجقانةن ننوشف بعض هذه اجش وط حنث ع فت اجمال  اجمؤج  

أو معتة  يكةن مةضةعا جعقد تأجن  تمةيلي   و يكةن لازما       كل عقاي أو متقةل ماد  » بأنه  : 

 « جمباش   نشاط إنواجي سلعي أو خوذمي عدا سنايات اج كةب و اجدياجات الآجنة . 

و بذجك لابد أن يكةن  اجمنوأج  إحدى اجمش وعات الإنواجنة أو اجاياعنة أو اجح فنة    أو اجمهن اجح     

و باجتونزة يزب أن يكةن اجمال           جشخص طبنعي أو معتة    و ينوة  أن يكةن اجمش وع مملةكا

 اجمؤج  لازما جمباش   نشاط إنواجي .  

 اجف ع اجثاجث : تع يفه جدى اجمش ع الأيدني 

اجشخص » أما اجمش ع الأيدني فقد ع ف اجمنوأج  باجماد  اجثاننة من سانةن اجوأجن  اجومةيلي بأنه: 

  و يلاحظ أن اجوع يف  جم يحدد مةاصفات و ش وطا  جلمنوأج  في «جلعقد   اجمتوفع باجمأجةي اسوتادا

عقد الاعوماد الايزاي  كما فعل اجقانةن اجمص    و كذجك جم يبنن اجمش ع اجغ ض من الاسوئزاي مما 

أو جلاسوهلاك    و بمعتى آخو  ينوينع أ  شخص يحواج إجى عقاي خواص       يعتي أنه سد يكةن جلإنواج

به مع عارلوه   أن يلزأ إجى ش كات الاعوماد الايزاي    جومةل جه عملنة بتاء اجعقاي و هة ما جننكن 

 ي فضه نظام الاعوماد الايزاي    

إذ أن الاعوماد الايزاي  وُجد أساسا جنمد اجمشاييع الإنواجنة باحوناجاتها من معدات و آلات و عقايات    

ؤج    و هة ما أخو ج اجنلع الاسوهلاكنة من إطاي الاعوماد و يوم اجةفاء بالأج   من ييع اجمال اجم

 (  76) الايزاي  . 

 اجميلب اجثاني : أهلنة اجمنوأج 

بالإضافة إجى اجمؤج  لابد أن توةاف  في اجمنوأج  الأهلنة اجقانةننة اجلازمة لإب ام عقد الاعوماد 

لق الأم  بشخص طبنعي فحنب الايزاي   فقد يكةن اجمنوأج  شخصا طبنعنا أو معتةيا   فإذا تع

 ما جم يي أ على أهلنوه عايض من عةايض الأهلنة . (  72) اجقةاعد اجعامة   كل شخص أهل جلوعاسد   

من اجقانةن اجمدني اجزاار   (   و كان  10ستة كاملة ) اجماد   26فكل شخص بلغ سن اج شد و هة  

 ل الأهلنة فنزةز جه إب ام أ  عقد.يوموع بكامل سةاه اجعقلنة   و جم يحز  علنه يكةن كام

فالأهلنة اجلازمة باجتنبة لإب ام عقد الاعوماد الايزاي   هي أهلنة اجوص ف   و ذجك لأن اجمنوأج  أثتاء  

فو   الإيزاي يقةم بنداد أسناط الأج    اجوي غاجبا ما تكةن م تفعة اجقنمة الايزايية في عقد الإيزاي 

ن يقةم بإعمال خوناي ش اء الأصل اجمؤج    و هذا ما يقضي ض وي  اجعاد    كما يمكن جلمنوأج  أ

 تةاف  الأهلنة اجلازمة لإب ام عقد اجبنع .  

أما إذا كان اجمنوأج  شخصا معتةيا يزب أن يكةن سد تم تأسننه وفقا جلشكل اجذ  حدده اجقانةن   و يقةم  

نوأج (   فنكةن مفةضا بإب ام اجعقةد بإب ام عقد الاعوماد الايزاي  ممثل عن اجشخص اجمعتة   ) اجم

باسمه   و تكفي جلممثل اجقانةني  أهلنة الإداي  على اعوباي أن الاجواامات اجوي ي تبها عقد الاعوماد 

 الايزاي  تتص ف إجى اجذمة اجماجنة جلشخص اجمعتة  ) اجمنوأج  ( .

 الـــخاتمــــة :

كان يغلب على طابعه عقد الايزاي  إلا ان ط فاه  ننوخلص مما سبق ان عقد الاعوماد الايزاي  حوى جة

الأصلنان )  اجمؤج  واجمنواج  (   يوموعان بينعة خواصة   وهذا ينوشف من خولال ف ض بعض 

 منوأج ا في عقد الاعوماد الايزاي .  اجش وط  اجقانةننة لاعوباي اجموعاسد إما مؤج ا أو
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